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A PERPLAN
| PROJETA,
VOCE VIVE.

TAO IMPORTANTE QUANTO SONHAR, E
REALIZAR. HA 18 ANOS A PERPLAN
EMPREENDIMENTOS E URBANIZACAO
INCORPORA, PROJETA, CONSTROI E
COMERCIALIZA EMPREENDIMENTOS NO
INTERIOR DE SAO PAULO. O COMPROMISSO

COM A ENTREGA E A QUALIDADE DOS NOSSOS

PRODUTOS SAO OS PRINCIPAIS ATIVOS DA
EMPRESA. TUDO ISSO, PARA CONCRETIZAR
SONHOS E CRIAR EMPREENDIMENTOS
PERFEITOS PARA VOCE!
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ESPACO DE NEGOCIOS
Rua Giuseppe Cilento, 1881 | Ribeirdo Preto/SP

16 3916-1098 perplan.com.br
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A Perplan projeta, vocé vive.

ascida ha quase 19 anos em uma das

regioes mais prosperas e inovadoras do

Brasil -Ribeirdo Preto (SP) -, a Perplan
Urbanizacao e Empreendimentos sempre se notabili-
zou pelos planejamentos estratégico, urbano, arqui-
tetonico e ambiental, que fizeram nascer bairros in-
teiros; por produtos que se encaixassem, plenamente,
no desejo e nos anseios de seus clientes; por um
atendimento esmerado; e pela altissima qualidade em
tudo o que faz. Seu principal objetivo & desenvolver
empreendimentos e loteamentos em sinergia com seus
valores corporativos. Nossas atividades englobam
servicos de construcao, incorporacao imobiliaria e
desenvolvimento de projetos urbanisticos

Essa expertise e a visao de futuro dos socios que
a criaram tornaram a Perplan um referencial no setor
imobiliario, com projetos que fizeram nascer reais
vetores de desenvolvimento regional. Foi assim nos
anos 2000, com a urbanizacao do bairro Bosque das
Juritis, onde hoje estao as regioes da Fidsa, Alto da
Filisa e Jardim Botanico, em sua cidade natal, e, mais
recentemente, com o novo hairro planejado Vivendas
da Mata, nas proximidades da Mata de Santa Tereza,
com trés loteamentos fechados distintos.

Além dos empreendimentos ja citados, 0s outros
ja lancados pela Perplan sao Grand Raya, Urban, Con-
dominio das Magnalias, Condominio Manacas, Village
Monet, Villa Romana, Condominio-Clube Jardim Sul -
Fases 1,2,3 e 4, Uber Parque Sul “Roberto Francoi”, Van
Der Rohe, Portal da Mata e Upper Ribeirao, Villa Pie-
monte, Villa Toscana, Villaggio de Firenze, Villa di Capri,
Sky, Terraco D'ltalia e Deodoro 2090 (Franca), Residen-
cial do Bosque e Residencial Cidade Jardim (Pirassu-
nunga), Parque Manacas (Mococa), Jardim Ville de
France (Bebedouro) e Quinta do Monte (Monte Alto).

A Perplan tem passado, nos Ultimos anos, por um
processo de intensa profissionalizacao de seus quadros
gerenciais e diretivos e de amplo aperfeicoamento de
Seus processos de gestao. Foi para iniciar esse novo
momento na historia da empresa que fui convidado a
contribuir. Muitos passos importantes estao sendo
dados nesse sentido desde entao.

Uma dessas iniciativas € a criacao da revista Estilo

Perplan, cuja primeira edicao vocé [é agora. Ela quer

representar aquilo que de melhor ha em nossa em-
presa, bem como oferecer informacoes relevantes, de
qualidade e que possam ser Gteis ao cotidiano das
pessoas das cidades nas quais atuamos.

Aintencao & mostrar a nossos clientes, parceiros e
fornecedores como trabalham nossas equipes, como
sa0 as atividades que desenvolvemos e a maneira
como tratamos cada produto ou cada processo de
gestao e de atendimento. A Estilo Perplan é um veicu-
lo sobre a seriedade e o profissionalismo que sao
marcas em nossos negocios.

Nesta primeira edicao, voceé leitor, além de conhe-
cer mais sobre nossa atuagao, nosso historico e nos-
50s projetos, descobrira, por exemplo, porque a criacao
do bairro planejado Vivendas da Mata, em Ribeirao,
foi uma aposta certeira da empresa na retomada do
crescimento econdmico nacional. Também trataremos
nas paginas seguintes como a transparéncia total no
relacionamento com o cliente tornou 0s processos
mais assertivos e menos burocraticos.

Ha, ainda, textos sobre Governanca Corporativa e
profissionalizacao, porcelanato como “coringa” nos aca-
bamentos de alto padrao, vantagens competitivas da
tecnologia de ponta na construcao civil, automacao de
imoveis, como funciona a maior Bolsa de Valores da
América Latina, Portal Venda Perfeita Perplan, Deodoro
2090, 0 mais novo alto padrao de Franca, entre outros.

Pessoas que compraram e moram no Van der Rohe
e no Upper Ribeirao abriram as portas de seus apar-
tamentos para contar um pouco de suas vidas em um
produto Perplan. Os renomados arquitetos Fernando
Rivabem e Charbel Capaz, a paisagista Martha Gaviao
e a decoradora Cris Matumoto, que tém trabalhos para
a Perplan, também estao aqui. Escolhemos, nesta edi-
cao, contar um pouco sobre Uberlandia, a joia do
Tridngulo Mineiro, onde estaremos em breve com um
produto inovador.

Bom, por enquanto € isso. Desde ja nosso muito
obrigado por estarem conosco ao longo dessa jornada.

Boa leitura!

Diretor-presidente da Perplan
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Vivendas da Mata
¢ aposta certeira
na reiomada da
economia

Bairro planejado da Perplan em Ribeirdao Preto (SP)
conla com lrés residenciais e uma forte localizacao na
Jona Sul da cidade, em um eixo de crescimento

Da redagdo / Fotos divulgacdo

segundo semestre de 2017 e todo 0 ano

de 2018 foram tempos menos duros para

0 Brasil. Inspirada nessa retomada
certeira da economia nacional, com reflexos diretos
no mercado imobhiliario nacional e, em especial, em
Ribeirdo Preto (SP), e tendo como norte iniciativas
internacionais que buscam integrar moradia, trabalho
e lazer em ambientes sustentaveis, a Perplan lancou
0 mais novo bairro planejado da California brasileira:
0 Vivendas da Mata.

Ele possui trés residenciais distintos: Portal Aroeira,
Portal Jatoba e Portal Paineira, totalizando um VGV de
RS$125 milhdes. Com terrenos entre 250m? e 300m?, 0s
residenciais ficam localizados na Zona Sul, ao lado da
Mata de Santa Tereza, com seguranca 24 horas e complexo
de lazer. O clube, projetado com o0s itens mais procurados
e valorizados pelo publico, ficou estrategicamente

posicionado de forma a valorizar o entorno.

Para Leonel Darahem Mafud, diretor de Urbanizagao
da Perplan, a localizacao & um dos pontos fortes do
bairro planejado. “Ao lado da Mata de Santa Tereza, que
€ 0 novo eixo de crescimento da cidade. Além do convivio
com a natureza, 0s moradores ficarao a poucos minutos
do Shopping Iguatemi Ribeirao Preto, RibeiraoShopping,
Novo Mercadao da Cidade, Colégio Albert Sabin, Unip
(Universidade Paulista), Pao de Aclicar do Jardim Nova
Alianca Sul e Hospital Unimed, entre outros icones de
lazer, servicos, educacao e salde”, destaca.

0 empreendimento conta com um sistema de fiacao
elétrica subterranea, que “traz diversos beneficios para
0 morador, como a valorizacao do imovel, paisagismo
mais atraente, maior seguranca e menor custo de
manutencao”, destaca Mafud. Outros diferenciais
incluem areas de lazer entregues equipadas e
decoradas, controle de acesso aos portais, Plano Diretor

de Seguranca e paisagismo inteligente.
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EXPERIENCIA E
RECURSOS DIVERSOS

0 desenvolvimento urbano, que consiste,
basicamente, em construir bairros, € caracterizado por
ciclos muito longos. Entre a identificagao de um novo
vetor de crescimento de uma determinada cidade, a
negociacao e a aquisicao de terras, a definicao do melhor
projeto a ser implantado, e sua aprovacdo, venda e
efetiva implantacdo podem levar mais de 10 anos.

Nesse sentido, empresas profissionais no segmento
devem possuir, dentre outros, cultura para entender
esse ciclo, experiéncia a fim de se antecipar aos
obstaculos e exigéncias naturais do processo, recursos
financeiros e profissionais robustos para suportar 0s
investimentos. A Perplan vem - desde muito antes de
sua fundacao, por meio do trabalho de seus acionistas
e colaboradores - acumulando experiéncia e recursos,
que a colocaram em posicao de destaque.

0 Vivendas da Mata, continuacao natural do bem-
sucedido empreendimento Portal da Mata - lancado
em 2014 e entregue em 2016 -, em fase de vendas e
implantacao, nao fugiu a essa regra: foi vislumbrado
ha muitos anos, quando a Perplan entendeu que o0s
arredores da Mata de Santa Tereza, ainda uma regiao
essencialmente rural, poderia se tornar um local
desejado pelo publico de alto padrao, que buscava um
local tranquilo e permeado pela natureza exuberante
da estacao ecologica. “A experiéncia acumulada, aliada
a rigorosas pesquisas de mercado, nos permitiu
formatar um produto que atendesse aos anseios da
populacao. A definicao e o posicionamento da avenida
de acesso, que distribui o fluxo de moradores pelos
residenciais do empreendimento, pelas areas comercial
e de servicos e pelos demais condominios do entorno,
foi cuidadosamente dimensionada para a perfeita
fluidez daqueles que ali frequentarao” afirma o diretor

de Urbanizacao.

PLANO DIRETOR DE
OCUPACAO E SEGURANCA

Ribeirao Preto, ha cerca de 20 anos, quando a
Perplan foi fundada, tinha perto de 500 mil habitantes.
Atualmente, esse numero € de 700 mil pessoas. Alem
disso, a cidade atende a demanda, essencialmente de
servicos, de toda a regiao metropolitana que a tem

como centro. Assim, entre outros aspectos, segu rancd

tende a ser uma das principais preocupacoes quando
Se pensa em projetar novos espacos urbanos.

Por isso, a Perplan contratou uma empresa
especializada, que desenvolveu um Plano Diretor de
Ocupacao e Seguranca, responsavel por planejar itens
de seguranca a serem implantados conforme a
demanda, sem deixar de pensar nas futuras tecnologias

que certamente surgirao.

FRANCA

Situacao semelhante a Ribeirao Preto, a Perplan vem
fazendo acontecer em Franca (SP). Chegou a cidade em
2007, onde iniciou a implantacao de condominios de
alto padrao, com previsao para espacos de servicos na
Zona Sul. O dltimo empreendimento lancado nesse vetor
foi o Villa di Capri, com previsao de conclusao para jutho
de 2019. O sucesso na regiao foi tanto que a empresa
contratou a DeF Projetos, empresa de urbanismo fundada
pelo renomado arquiteto Michel De Fournier, para pensar

na continuidade da expansao da area.

COMO SE CRIA UM
NOVO BAIRRO

Quando a Perplan estrutura um novo
bairro planejado, ela entra com a
documentacao especifica na prefeitura,
que dara as diretrizes para a execugao do
mesmo. Por exemplo, no caso da regiao
do Portal da Mata, ha uma diretriz do
poder pablico que mostra que, em médio
e longo prazos, avenidas interligarao 0s
loteamentos fechados ja existentes e
aqueles que surgirao na regiao da Vila do
Golfe e do Shopping Iguatemi Ribeirao
Preto. “Pensamos em projetos que venham
a contribuir com a sociedade, nao fecha-
la ou restringir sua comunicabilidade com
0 entorno no qual esta situada’, afirma
Leonel Darahem Mafud. A projecao é que

areas proximas da Mata de Santa Tereza
-3.000.000m? - recebam perto de 7 mil
moradias (cerca de 10 mil habitantes)

entre cinco e 10 anos.
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Uma regiao que
simboliza nossa
identidade

Vo coracdao do Bosque das Jurilis, o Parque Sul possui lodas as
caracleristicas da Perplan, jd que foi projetado para permatir
bem-estar em meio aos empreendimentos de allo padrao

Da redacdo / Fotos divulgagdo
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SEJAM BEM-VINDOS

Jardim Botanico & um dos espacos mais
harmonicos de Ribeirdo Preto (SP),
localizado dentro do Bosque das Juritis,
bairro planejado criado pela Perplan, implementado
entre 2001 e 2005, na Zona Sul da cidade. £ no coracao
dele que esta o Parque Sul: de localizacao exclusiva e
privilegiada, ele tem a identidade da incorporadora e
reine atuais - e futuros - empreendimentos verticais
de alto padrao da empresa.
“Em nossos estudos e planejamentos, ja sabiamos
que, com a consolidagao do bairro, também surgiria o

desejo por apartamentos na regiao. O Parque Sul conta

N
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com um ‘parque design’ exclusivo. Faz todo sentido
investir em empreendimentos aqui, tanto para nos,
que 0s projetamos, como para as familias que querem
morar bem” afirma Rafael Batista, diretor de
Incorporacdo da Perplan.

Aempresa sempre olha as areas do Parque Sul com
muito cuidado, pois entende que sao matérias-primas
de alta qualidade, terrenos com localizagao excepcional,
bem planejados e com alto coeficiente de
aproveitamento - considerados os melhores terrenos
do landbank (“bancos” de terrenos para projetos

imobiliarios) da incorporadora em Ribeirao Preto.

UBER PARQUE
SUL “ROBERTO
FRANCOI™

Elaborado pelo arquiteto Marcus
Cotrim, juntamente com os arquitetos
espanhais Francisco e Damian Ribas, de
Barcelona, na Espanha, o Uber Parque Sul
“Roberto Francoi” oferece a populacao
um mirante com vista para a regiao, WiFi
gratuito, miniteatro de arena, bebedouro
para animais, espaco de caminhada e
corrida de 450m e playgrounds para
criangas sem e com deficiéncias fisicas,
de 0 a 14 anos, chamados “espacos
inclusivos”. “Queriamos entregar um
espago que tivesse uma preocupacao
urbana e de cidadania muito forte, de
sustentabilidade e interatividade, e
acredito que conseguimos’, afirma Cotrim.

0 local foi inspirado nos principais
modelos internacionais, como High
Line, em New York (EUA); Parque Giiell,
em Barcelona (ES), desenhado por
Antonio Gaudi; e Seul Skygarden, em
Seul (Coreia do Sul).

10
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FOOD PARK SUL E O
PARQUE DESIGN

Novo espaco de convivéncia a céu aberto, destinado a
lazer, gastronomia, cultura e oportunidades de negocios,
0 Parque Sul foi entregue pela Perplan em 2017 e conta
com um Food Park, uma Central de Eventos e um Espaco
de Negdcios da empresa - tudo ao lado do Uber Parque
Sul “Roberto Francoi”, na Avenida Giuseppe Cilento, 1.881,
Jardim Botanico.

0 Food Park Sul foi projetado em uma area externa de
1.200m?2 e infraestrutura completa para as pessoas
aproveitarem os cerca de 10 trucks permanentes e outras
opcoes itinerantes. Ja a Central de Fventos fica em um lounge
com 300m?, parte dele coberta, e conta com uma agenda
de atividades para a populacao, desde aulas de ginastica
e atragoes infantis, até agoes beneficentes, exposicoes,

feiras e foruns empresariais. “A ideia foi gerarmos ainda

mais valor para a regido, que conta com o Uber Parque Sul,

0 primeiro parque design do estado de Sao Paulo, projetado
pela Perplan e parceiros, e que se tornou um importante
ponto de lazer e encontro para os ribeirao-pretanos’, ressalta
Ricardo Telles, diretor-presidente da Perplan.

EMPRESA VISIONARIA

Bairros planejados sao mais que projetos de
incorporacao ou loteamentos. Sao enderecos novos nas
cidades, que chegam ao mercado com planejamento
urbanistico, incluindo o desenho de ruas, acessos e
iluminacao publica, desenvolvido por empresas privadas.

No caso da Perplan, proprietaria de varios terrenos,
houve investimento na criacao de produtos
diferenciados para valorizar o Bosque das Juritis, no
qual mostrou-se uma postura visionaria ao desenvolver
a area. Projetado na ultima gleba existente na regiao,
dentro do Anel Viario Sul (Rodovia Prefeito Antonio
Duarte Nogueira), ele esta nos limites do Jardim Iraja
e do Jardim Canada com a Avenida Professor Joao

Filsa, apresentando uma area total de 546.095m? e

B hs

lotes com dimensoes entre 1.500 e 4530m?. “0 Bosque
das Juritis € um marco em nosso portfolio. Um projeto
arrojado e elegante, que contribuiu para a consolidacao
de um importante polo imobiliario na Zona Sul.
Oferece, em um so lugar, opcoes de moradia, de
trabalho e de lazer com praticidade e seguranca.
Garantiu um impulso econdmico para a cidade, sendo
um sinénimo de planejamento urbano”, salienta o
diretor de Incorporacao.

Na regiao, foram instaladas empresas de alto padrao,
como as concessionarias de veiculo BMW, Audi, Land
Rover e Porsche, além de uma extensa rede comercial,
hotéis (Mercury, Ibis Styles e Wyndham Garden) e

condominios residenciais (Civitas Complexo Sul).

MODELO DE SUCESSO

0 Food Park Sul foi projetado por Tatiana Moreira, do
Studio Ecoara Arquitetura, para ser dindmico e multiuso. O
local foi integrado com o Uber Parque Sul por uma passagem
interna, com maior permeabilidade ao bairro. “Tudo &
acessivel as pessoas com necessidades especiais. A praca
de alimentacao aberta conta com uma area para as criancas
e Um espaco para os amantes do ciclismo encostarem suas
bikes enquanto comem e se encontram com amigos e
familia”, explica a arquiteta.

0 projeto nasceu de um modelo de sucesso em outras
grandes cidades. Rafael Batista, por exemplo, acompanhou
a evolucdo do primeiro food park da capital paulista, 0 Butanta
Food Park. Devido a seu dinamismo e flexibilidade,
posteriormente, ele abriu portas para um espago mais
complexo, que virou um empreendimento inovador: o Vila
Butantan & um lifestyle center com elevador, banheiros e um

mix (inico de lojas e gastronomia, que mudou a regiao e atraiu

pessoas para um convivio diferenciado. “E um modelo de

sucesso que, inclusive, foi replicado em outras localizacbes
similares ao Parque Sul, como o Jardim das Perdizes, que é
um bairro planejado com um parque no centro, com o food

park servindo para dar vida ao bairro”, conta.

3



€7+ PENSANDO NO CLIENTE

ED.1 - 2019

Transparencia total

para os clientes

S(‘)ja anles ou (/(),p()i.s' da venda, quem a(l(/uiriu um
produto Perplan pode conhecer todos os processos
de forma clara, esclarecer diwvidas e manter

um relacionamento com os profissionais

Da redacdo / Foto Zoro Seixas

a diversos aspectos que fazem da

Perplan uma referéncia no setor

imobiliario. Um dos mais conhecidos
¢ a qualidade do acabamento de seus produtos;
outro, & a transparéncia com a qual lida com seus
clientes. Este ganhou contornos tao importantes
que a incorporadora criou um departamento
especificamente para atender as demandas daqueles
que adquirem um apartamento ou um lote com ela.

“Nao queremos ser uma empresa com a qual o

cliente se relaciona, depois da compra, para resolver
boletos que chegam ou nao ao endereco final.
Estamos criando processos bem transparentes para
acolher todas as demandas. Criamos formas de
atendimento que se antecipam em relacao aos
pedidos mais comuns, a fim de que as pessoas nao
sejam surpreendidas. Afinal, trata-se de um momento
diferente e, muitas vezes, novo na vida das pessoas”,
ressalta Danilo Norato, coordenador de

relacionamento com o cliente.

ACOMPANHAMENTO
DE PRAZOS

Faz parte da estratégia da Perplan se
concentrar na melhoria dos processos de
relacionamento com seus clientes, pois
esse vinculo pode durar alguns anos. Por
iS50, @ empresa Criou uma area exclusiva
e dedicada 100% para atendé-los.

Ela & responsavel pela gestao dos
processos de cada cliente, acompanhando
internamente 0s prazos e as solicitagdes
para que sejam atendidas de maneira
definitiva. “Neste mercado altamente
competitivo, & necessario zelar pela
historia e pelo futuro de uma marca. Entre
outros aspectos, esse & o motivo de
agirmos para além do basico. Queremos
falar com nosso cliente nao apenas
quando ele precisa. Queremos saber como
podemos tornar sua experiéncia com a

Perplan uma referéncia para ele, sua

familia e para que possa nos indicar como

empresa referencial em produtos
imobiliarios de qualidade”, explica Norato.

CRM E GUIA DO PROPRIETARIO

Com a projecao de crescimento da Perplan para 0s
proximos anos, a area de Relacionamento com o Cliente
esta sendo estruturada para atender toda a base de
clientes da maneira mais rapida e assertiva. Para isso,
a empresa tem concentrado investimentos em gestao
e tecnologia com o objetivo de atualizar e melhorar suas
ferramentas de relacionamento, a exemplo do Portal de
clientes Perplan, o qual passa por constantes melhorias
a fim de que todos os clientes possam administrar de

maneira independente e online sua compra.

Da mesma forma, o software de gestao de
relacionamento, baseado na ferramenta de CRM
(Customer Relationship Management), também é
sempre atualizado para que todas as interacoes entre
empresa e cliente ocorram com total transparéncia.

Ainda entre as melhorias previstas, esta em fase
final um guia, com a finalidade de responder as
principais dlvidas e questionamentos e fornecer
instrucoes relacionadas aos procedimentos da

empresa e de compra.
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Profissionalizacao
e governancd
corporativa sao
valores da Perplan

ntre 0s anos de 2014 e 2016, em plena
crise nacional, a Perplan ja era uma
empresa reconhecida pelo respeito aos
seus parceiros e clientes e pela qualidade de seus
produtos. Mesmo nesse cenario de sucesso e
vislumbrando um pais diferente para 0s anos seguintes,
0s acionistas da empresa perceberam que aquele era
0 momento para fazer uma série de ajustes de gestao.

As decisoes fundamentais tomadas entao foram
criar um Conselho de Administracao, composto pelos
acionistas, e regulamentar seu funcionamento por um
acordo de socios, elaborado com consultoria externa
de alto nivel.

Como fruto dessa filosofia empresarial profissional,
aempresa decidiu buscar executivos no mercado que
entendessem sua esséncia e elaborassem uma
estratégia empresarial solida e confiavel de crescimento
controlado. Foi nesse contexto, em maio de 2017, que
assumi a presidéncia.

Muito mais que uma empresa com altas qualificacoes
para fazer negocios de incorporacao e urbanismo,
capacidade de atuar em diversos segmentos de renda
e equipe preparada e pronta para um crescimento
controlado, a Perplan valoriza, propaga e defende 0s
valores de seus acionistas. Talvez a palavra RESPEITO
seja a melhor traducao dessa cultura empresarial.

Ter uma postura que procura o sucesso coletivo em
oposicao ao individual, uma forma de pensar que
coloca 0s anseios dos clientes em primeiro plano e
um esforco permanente para melhoria continua na
prestacao de servicos sao aspectos fundamentais dos

valores da Perplan.

Desde a minha entrada e com apoio e participacao
direta do Conselho de Administracao, a Perplan vem
implantando um processo de Governanca Corporativa
de forma profissional e nas bases desenvolvidas pelo
IBGC (Instituto Brasileiro de Governanca Corporativa).
E um processo longo e meticuloso, que traz a gestao
da empresa para modelos mais atuais e reconhecidos
no mundo empresarial de alto nivel.

Como consequéncia essencial, a empresa,
gradualmente, se capacita para uma expansao
geografica controlada, mantendo sempre seus
principios fundamentais de execucao de produtos de
qualidade e respeito ao cliente.

Junte a isso o crescimento profissional importante
que estamos notando em nossos profissionais. Alem
do desenvolvimento individual natural que uma em-
presa que esta evoluindo proporciona, diversos cola-
boradores fazem treinamentos e cursos bastante re-
levantes, crescendo e acompanhando as necessidades
da empresa.Ha profissionais que fazem MBAs execu-
tivos, treinamentos de lideranca, cursos especificos e
especializacoes, graduacoes e pos-graduacoes. Todos
nos orgulham muito na medida em que a empresa
percebe que se relaciona com a sociedade nao apenas
de uma forma comercial, mas contribuindo de fato
para o crescimento dos individuos.

Fruto desse processo de Governanca Corporativa,
aempresa desenvolve processos decisorios em Comités
Operacionais, ageis e funcionais, ouvindo e entendendo
as diversas nuances das partes relacionadas. No
mercado imobiliario, compreendemos que este aspecto

e fundamental, pois 0s processos sao longos, envolvem

diversos conhecimentos especificos e informacoes que
se alteram na velocidade do mundo atual.

Portanto, o que se verifica @ uma complexidade
importante para a tomada de decisoes. Nao acreditamos
que exista um profissional onipotente e onipresente
que possa agregar, organizar e processar todo esse
conjunto de informacoes de forma eficiente. Dai a
tomada de decisoes em Comités Operacionais.

Outro aspecto que vem associado ao modelo de
Governanca Corporativa € 0 intenso apoio externo que
temos utilizado. Profissionais de alto padrao sao con-
tratados como consultores para trabalhos especificos,
criando lastro para nosso crescimento interno. Nesses
quase dois anos, tivemos apoio externo em Planeja-
mento Financeiro, Estratégias Comerciais e de Marke-
ting, consultorias de Engenharia, Gestao e Atendimen-
to ao Cliente e alavancagem financeira, entre outras.
A rapida absorcao do conhecimento desses profissio-
nais € um dos pilares no desenvolvimento dos cola-
boradores internos.

Nesse processo todo € muito importante destacar o
papel e a relevancia do Conselho de Administragao.
Também l as decisoes colegiadas estao em evidéncia.
Executivos com larga experiéncia de mercado e do
negocio, pessoas que ja viveram as idas e vindas de um
pais dificil, complexo e erratico participam e conduzem
as decisoes estratégicas junto a Diretoria Executiva.

Além disso, & interessante notar como 0s membros
do Conselho podem e devem olhar de perto aspectos
da gestao e de alguns detalhes, sem que isso seja
empecilho para a velocidade e a agilidade operacionais.
A percepcao, o feeling e a experiéncia de executivos
desse quilate podem e devem ser utilizados ao maximo.
Saber separar as decisoes estratégicas das operacionais
e um aprendizado constante, desenvolvido dia apos
dia pelo grupo.

Tal processo tem sido uma experiéncia enorme para
todos nos. Fazer uma empresa crescer de forma
organizada e planejada, preservando os valores
essenciais de seus acionistas, nao € simples. Fazer isso
em uma empresa de mercado imobiliario, no qual o
aspecto artesanal e local € extremamente forte, traz

dificuldades adicionais.

Nossa responsabilidade perante os clientes,
parceiros, socios e acionistas é grande e desafiadora.
Estamas felizes por ter avancado bastante, mas temos
a consciéncia de que muitos desafios ainda estao por
vir. O grupo se prepara e se qualifica para produzir
mais e melhor, com responsabilidade e, principalmente,
RESPEITO a todos os envolvidos.

Ricardo Telles

Diretor-presidente da Perplan Urbanizacao e Empreendimentos
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L'm alta nos mercados de arquitetura
e decoracao, o porcelanato se lornou
aliado dos profissionais ao permilir
criacoes thmiladas a partir de seus
inumeros designs e aplicacoes

Por Amanda Pioli / Fotos divulgacdo

riatividade sempre foi a palavra-chave no universo imobiliario,

seja para a elaboracao dos projetos, seja para a apresentacao

e a decoracao dos mesmos. Contudo, algumas vezes, a
limitacao dos materiais prejudicava o desenvolvimento da ideia - mas
nao mais! A tecnologia abriu um novo universo de possibilidades,
especialmente para os revestimentos e acabamentos.

Muitas das inovacoes foram, inclusive, destaques na Expo Revestir
2019, maior evento de solucoes do segmento na América Latina. De acordo
com a arquiteta Cris Matumoto, pos-graduada em Artes pelo Centro
Universitario Belas Artes de Sao Paulo e em Historia da Arte pela
Universidade de Sao Paulo (USP), entre as tendéncias, 0s porcelanatos
aparecem como pecas-coringa para os diversos ambientes, mudando uma
realidade de muitos anos, na qual eles foram aplicados apenas em cozinhas
e banheiros. “Sao tantas opcoes, que até na parede dos quartos pode ser

possivel sua aplicacao”, afirma a arquiteta.

A

VERSATILIDADE

As técnicas de impressao HD e Full HD contribuiram para a elaboracao

de superficies com relevo, textura e cor variados, de forma a criar inimeros

desenhos ou simular outros materiais, como madeira e cimento. “0Os

porcelanatos amadeirados, inclusive, evoluiram muito. Antes, eles passavam
uma sensacao muito falsa, sem naturalidade. Entao, quem desejava essa
aparéncia, precisava da matéria-prima original, que, contudo, trazia junto
0s inconvenientes da mesma, entre 0s quais podemos citar questoes
ambientais como a extracao de um recurso ja limitado na natureza, que
deixavam os projetos sem a sustentabilidade necessaria nos dias atuais.
Mas, hoje, os fornecedores estao conseguindo ser muito fiéis as madeiras,
acertando nas tonalidades, nas texturas e nas tramas também, tornando-

as uma grande alternativa tanto para pisos quanto paredes”, explica Cris.

Exemplos da utilizacao dos porcelanatos amadeirados sao painéis de
cabeceiras no quarto, pisos na sala ou construcao de um deck em areas
proximas a piscina.

Outra novidade apresentada na Revestir foi um porcelanato muito
parecido com tecido, tanto no visual quanto ao toque. Ideal para o
revestimento de salas, ele oferece leveza ao ambiente e praticidade. “Outro
estilo muito interessante do porcelanato € o que simula, de forma muito
fiel, o cimento queimando, podendo ser utilizado em diferentes formas
e ambientes; tem a simulacao de tijolinho tambem, em varios estilos -
desde os mais rusticos, 6timos para a area de churrasqueira, até os mais
modernos, para serem colocados em um home theater, por exemplo; e
ainda os 3D, opcoes muito bacanas para sala e hall de entrada. Inclusive,
no hall do Terraco D'Italia, em Franca (SP), utilizamos esse recurso, com

design de madeira e textura” ressalta.

1 (Y
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1. No novo empreendimento da Perplan, o Terrago
D'ltalia, o porcelanato de tijolos se destaca na
composicao do hall do prédio.

2.3.Hall e salao de festas do Deodoro 2090 decorados
com as dltimas tendéncias de porcelanato.

FOTOS PERPLAN

A durabilidade e a resisténcia desse revestimento também o tornam
muito indicado para espacos externos, como uma area gourmet, onde,
além da exposicao a intempéries naturais, existe a questao da gordura
e do calor do fogo. Pelo mesmo motivo, sua aplicacao em fachadas
também é uma possibilidade.

Essa versatilidade toda do porcelanato fica ainda mais atraente quando
avaliado seu custo-beneficio. Afinal, além de tornar quase toda ideia
real, tem um valor melhor se comparado a matérias-primas naturais
(como pedras, que sao um recurso limitado na natureza) e ainda
demandam pouca ou nenhuma manutencao, como explica Cris. “Nao &
como um piso de madeira natural, por exemplo, que, de tempos em

tempos, vocé precisa envernizar, lixar”.

VARIEDADE

Atuando ha 10 anos em um mercado que se reinventa constantemente,
Cris Matumoto aponta também para a renovagao das loucas, que deixaram
de se limitar a determinados formatos e cores. Hoje, ja sao encontrados
metais em tons dourado, cobre e em varias cores, e as pe¢as da composicao
possuem liberdade especial para serem instaladas. “A Docol, por exemplo,
esta com opcoes fantasticas, com qualidade e design incriveis. 0s
misturadores também podem aparecer em diferentes locais da bancada
e nao apenas ao lado da torneira, como era antes. Conversa mais com a
decoracao e ajuda o arquiteto a ficar livre para criar. Outra que inovou
esse ano foi a Roca, que lancou cubas com varias cores, misturando, por
exemplo, amarelo e azul, rosa com roxo. Cores superdivertidas e inusitadas”.

Mas cuidado ao utilizar todos esses recursos! De acordo com a arquiteta,
0 uso depende muito do gosto do cliente, mas & bom que seja feito a
partir de um estudo de design e da composicao final do ambiente. “Eu,
particularmente, se uso cores nas loucas ou nos acabamentos, deixo o
restante um pouquinho mais neutro. Ou se deixo revestimentos e
marcenaria neutros, ai uso cor em moveis e objetos. Sabendo dosar fica
bem bonito”, da a dica.

Para pisos, além dos porcelanatos, os vinilicos estao em alta. Sendo
vista como uma alternativa um pouco mais simples para residenciais,
oferece um resultado muito bacana para academias, ambientes corporativos,
escolas e demais ambientes com grande fluxo de pessoas, uma vez que,
como explica Cris, € um material que nao faz barulho. “Entao, se cai alguma
coisa ou existe a friccao dos sapatos, ele absorve o impacto. Além disso,
€ um 0p¢ao com pouca manutencao e uma infinidade de modelos, que,

assim como os porcelanatos, podem simular varios materiais”
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Tecnologias de ponta sao
vantagem compelitiva em
imoveis da Perplan

(om melodologia e ferramentas inovadoras, a construlora conseque garantir ainda
mais qualidade, eficiéncia e sequranca em seus projelos desde a elaboracdao da planta

Por Amanda Pioli / Fotos divulgagdo

empre de olho no mercado de construcao civil, especialmente

nas tendéncias e além dos limites do interior paulista, a

Perplan busca associar diferentes tecnologias e inovacoes

em Seus processos e projetos, gerando ainda mais qualidade para seus

produtos finais. E 0 nome que hoje domina e integra esse cenario na

construtora é simples: BIM (Building Information Model) - em portugués,
“Modelo de Informacao de Construcao”.

Frequentemente confundido com uma ferramenta, o BIM é uma

metodologia de trabalho que permite agregar informagoes a um modelo

tridimensional de projeto desde o inicio de seu desenvolvimento, a partir

BT LB L e =T

da utilizacao de diversos softwares. “Com o BIM, & possivel trabalhar de
maneira integrada com algumas ferramentas de trabalho disponiveis no
mercado. Diversos projetos, por exemplo de arquitetura, estrutura e
instalacoes, sao desenvolvidos de forma colaborativa, agregando cada
vez mais informacoes ao modelo virtual que esta sendo gerado. 1sso
diminuira 0 nimero de interferéncias entre eles” explica Thais Carraro,
coordenadora de Projetos, ligada a area de Engenharia da Perplan.
Segundo a especialista, 0 objetivo € que, ao longo do tempo, esse modelo

agregue cada vez mais informacoes até o ponto em que concentre todas as

particularidades dos projetos, sem necessidade de recorrer a outras fontes.

Hoje, fala-se em varias etapas do processo BIM,
uma vez que se iniciam nas fases de projeto (chamado
de BIM 3D). Mas, por meio do modelo, pode-se fazer
a gestao do tempo de execucao (o BIM 4D), gestao dos
custos de obra (BIM 5D), chegando até a gestao de
facilities do empreendimento (BIM 6D). Dessa forma,

otimizam-se as projecoes e evitam-se interferéncias

de projeto no decorrer da execucao.

O FIM DAS “PLANTAS
BAIXAS” IMPRESSAS

“Para 0 empreendimento Deodoro 2090, em Franca
(SP), todos os projetos foram modelados com
ferramentas BIM. Durante a construcao desse modelo,
ja pensamos em cada atividade do cronograma de
obra, o que possibilitara utilizar essas ferramentas
vinculadas para o planejamento do edificio. Assim que
o responsavel confirma a conclusao de cada atividade
na obra, o modelo é atualizado, tornando possivel a
identificacao das tarefas atrasadas e caminhos criticos
dos trabalhos” destaca Thais.

0 formato de “planta baixa” - os conhecidos
projetos 2D, impressos em folhas enormes - foi
totalmente substituido por uma forma muito mais
completa de visualizacao. No BIM, cada elemento da
construcao possui uma série de caracteristicas
atribuidas. Por exemplo, uma parede ja tem seus
revestimentos definidos, assim como material,
espessura e altura. Além disso, € possivel visualizar se
ela gera interferéncias em outras infraestruturas de
uma unidade.

Para o cliente final, a principal vantagem da
metodologia é a forma de apresentacao dos produtos,
uma vez que o modelo mostra com mais clareza o
projeto e facilita o entendimento sobre o que esta
sendo vendido. Logo sera possivel ter as plantas em
RA (Realidade Aumentada) aparecendo nos materiais
de vendas, permitindo ao cliente ‘entrar’ na imagem,
girar e ter a visao completa do espaco. “Pensamos
IS0 para todos 0S espacos e nao somente para
0 apartamento padrao. Porque nao vendemos so
0 apartamento. Vendemos uma experiéncia, um
produto imobiliario, um empreendimento como
um todo, com suas areas comuns decoradas e
equipadas. Queremos que o cliente possa ter a
sensacao de vivenciar essas areas tambem, ja
que com o BIM os projetos estao sendo totalmente

pensados desde o inicio”, destaca a coordenadora.
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Mais espaco com base em
ambientes descolados

Oplando pelo estilo conlempordneo, as escolhas de decoragao de um casal de moradores
do Upper Ribeirdo possibilitaram uma boa distribuicdo, refletindo a personalidade de

seus usudarios

Por Amanda Pioli / Fotos Zoro Seixas

0 entrar no apartamento do 142 andar do
Upper Ribeirao, localizado em um dos
pontos mais altos da Zona Sul, a vista para
toda a cidade rouba a atencao. Mas o impacto externo &
substituido pela decoracao interna dos 88m?, escolhida
com dedicacao pelo morador Pedro Paulo Pompolo da
Costa e sua namorada, pensando em criar um estilo proprio

e garantir a funcionalidade dos ambientes.

Essa intencao fica clara logo na sala, que € 0 espaco
predominante no apartamento. “Nao mexemos em
nada da estrutura entregue pela Perplan, exceto pelo
gesso da sala, que rebaixamos para colocar as luzes
de LED, criando uma iluminacao que destaca o papel
de parede que escolhemos para colocar atras do
sofa” explica Pedro. O revestimento em questao

simula uma pedra com brilho. A tonalidade cinza do

papel de parede, inclusive, prevalece no ambiente
junto com tons de preto, “quebrado” por detalhes
em azul e verde, que, segundo 0 morador, foram
colocados “para trazer mais vida a sala”

Todos esses elementos criam uma sensacgao de
mais espaco, amplificado pelo espelho colocado em
uma das paredes de apoio da mesa americana, cujos
assentos sao embutidos a fim de aproveitar cada
metro disponivel. Acima, um lustre com caracteristicas
modernas capta o olhar e cria uma sensacao de
preenchimento, a0 mesmo tempo em que oferece
um ar de modernidade - ainda que seja uma peca
tipicamente classica.

Oposta a mesa, a varanda - cuja vista sempre sera
impactante - sera transformada em um barzinho, tanto
com a disposicao de uma cristaleira para bebidas
quanto de uma bancada gourmet.

As refeicoes, por sua vez, sao preparadas em um
espaco cujos tracos contemporaneos, dando
continuidade a sala, aparecem em armarios pretos

combinando com eletrodomésticos de inox. A

composicao ainda é valorizada pelo acréscimo de um
estilo retro e europeu do papel de parede estampado
na area superior da bancada. “Todos os papeis de
parede que escolhemos tém uma terceira camada

vinilica. Assim, se sujar, da para limpar”.

ESPACOS CORINGA

No interior do apartamento, os moradores souberam trabalhar os espagos de
forma a aproveitar ao maximo suas funcionalidades, como conta Pedro. “Optamos
pelo apartamento de dois quartos porque percebemos que podiamos nos beneficiar
melhor do espaco, principalmente com a elaboracao do closet. Como temos bastante
roupas, pensamos nessa funcionalidade”.

Assim, ao lado da suite, foi projetado, a partir de moveis planejados, um closet

bastante espacoso, enquanto no dormitorio foi possivel colocar uma cama com

dimensoes maiores. Ja no segundo quarto, a criatividade dos moradores ficou ainda

mais evidente, com a elaboracao, de maneira simplificada, de dois ambientes: “de
um lado, colocamos uma mesa para o computador, como se fosse um escritorio, €,
do outro, uma bancada de maquiagem, criando um estiidio. Mas, no futuro, 0 espaco
pode se tornar um quarto de crianca”, destaca o morador.
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conlrole remolo de vdrias funcoes residenciais, sdo uma
realidade e apresenlam cada vez mais /)()s.s'i/)z'[i(/(((/().s'

Por Amanda Pioli / Foto divulgagdo

uzes que acendem ao comando de voz;

som ambiente que toca o que vocé pede

a assistente virtual; ambiente de cinema

com sistema audiovisual integrado a sala; irrigadores

que vocé aciona pelo celular enquanto esta viajando.

Todas essas funcionalidades, que, em um passado nao

muito distante, pareciam futuristicas, ja estao todas

ai, a disposicao de casas e apartamentos que podem
ser cada vez mais inteligentes.

Uma pesquisa realizada pela Associacao Brasileira

de Automacdo Residencial e Predial (Aureside) mostrou

que cerca de 684% das pessoas gostariam de ter

dispositivos de automacao, mas ainda consideram as
opcoes caras. Contudo, de acordo com o engenheiro
José Roberto Muratori, diretor executivo da associacao,
essa € uma realidade em transformacao. “0 mercado
no Brasil esta crescendo muito, até porque ainda possui
poucos empreendimentos com automacao. Mas as
novas geracoes de compradores procuram por isso.
Porque € algo que passa do conforto, tornando-se uma
questao de seguranca; um beneficio que é tido como
muito importante. E as tecnologias estao caindo de
preco: em cinco anos, os valores da automacao

residencial cairam pela metade”, relata.

0s beneficios mais claros da automacao ainda

estao no controle de sistemas que, usualmente, estao
previstos desde o projeto, como seguranca,
iluminacao e climatizacao, explica o engenheiro:
“Quando o imovel ainda esta na fase de projetos, é
possivel deixar a infraestrutura preparada para que,
aquele morador que quiser instalar, tenha as bases
para isso. Essa € uma preocupacao que algumas
construtoras comecam a mostrar, principalmente as
mais inovadoras, que desejam se diferenciar no
mercado. Afinal, & uma tendéncia. As construtoras
que sairem na frente certamente terao uma
valorizacao dos seus empreendimentos”.

Mas a automatizacao nao se limita a esses
segmentos! A pesquisa da Aureside mostrou sua
presenca cada vez mais recorrente também em home

theaters e som ambiente, redes sem fios, sistema de

cameras, cortinas motorizadas, irrigacao, aspiracao
central e qualidade de energia.

Nesse cenario, uma possibilidade que, sem divida,
vem chamando muita atencao sao os sistemas que reagem
em prol do bem-estar do morador. Com transmissao direta
de dados entre equipamentos e centrais - por meio de
WiFi ou bluetooth - um exemplo sao os aparelhos de
qualidade de ar indoor, que controlam a temperatura e
otimizam a umidade e circulacao de ar. De forma ainda
mais “intima”, existem também pulseiras inteligentes que
transmitem dados sobre a frequéncia cardiaca e a
temperatura corporal da pessoa ao sistemas integrados.
Assim, durante a noite, a automacao ativara o ar
condicionado e a ventilacao para o conforto do usuario
e a melhora do seu sono. "Automacao € muito isso.
Personalizar o projeto de cada morador para aquilo que

ele realmente da importancia e precisa” destaca Muratori.

Outra tendéncia dos Ultimos
anos sao 0s smart speakers,
amplificando, dentro dos
imoveis, a realidade da Internet

das Coisas (conceito que se

refere d interconexao digital de
objetos cotidianos com a
internet). Recentemente, eles
ganharam funcoes como
chamadas para telefone e listas
de compras automaticas, além
deja darem conta da iluminagao
e dos sons ambientes, que
podem ser individualizados em
cada espaco.
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O impacio das

transformagoes

sociais

As mudancas nos hdbilos e na rotina da sociedade /w)mm com que /)r(y()l(),s imobiliarios
passassem a ser pensados de uma /()rma diferente desde de sua estrutura até a aparencia /mal

Por Amanda Pioli / Fotos divulgacdo

om mais de 30 anos de experiéncia em construcao civil no

interior de Sao Paulo, 0 arquiteto Fernando Rivaben acompanhou,

pessoal e profissionalmente, grandes mudancas na sociedade

e na sua distribuicao espacial. Ribeirao Preto (SP), por exemplo, teve um

crescimento exponencial nas Ultimas décadas, que a colocou como centro

de uma regiao metropolitana com cerca de 1,7 milhao de habitantes e de

uma alta concentracao de renda. “Um exemplo muito claro disso € a regiao

da [Avenida] Professor Jodo Filisa, na Zona Sul, que teve uma expansao muito

rapida, mas com um projeto urbanistico muito bom - com grandes jardins

e recuo entre as torres, entre outras preocupacoes. £ uma projeto de muita
qualidade, que é inclusive referéncia fora do Brasil", destaca o arquiteto.

Essa expansao trouxe, com ela, evolucoes, como maior conforto e

praticidade no dia a dia, mas também os problemas decorrentes do

aumento populacional e da diferenca entre classes sociais, como mais
situacoes de violéncia, e consequentemente maior sensacao de medo,
e transito intenso, o que, por sua vez, provocam alteracoes
comportamentais, como aponta Rivaben. “Com iss0, as pessoas passaram
a ficar mais isoladas, fechadas em seus apartamentos. Mas nao foi so
isso. Os fatores sao inimeros: as pessoas estao se casando e tendo
filhos mais tarde; também os filhos tendem a ficar mais tempo na casa
dos pais; tem ainda o empoderamento da mulher, a diversidade de
géneros, 0 ‘'novo ser humano’, como brincamos hoje quando falamos
dos pets. Isso sem nem citar a disseminacao dos smartphones, que foi
um divisor de aguas na historia da humanidade. Sao questoes que
mudam muito a dindmica social e os valores, gerando outro

comportamento, outras exigéncias e expectativas”.

Pet care - Terraco D'ltalia

Bicicletario - Villa di Capri

Espaco gourmet - Van der Rohe
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NOVOS ESPACOS E
FUNCOES

Diante desse cenario, 0s projetos imobiliarios sao
um dos primeiros reflexos das mudancas, uma vez que
precisam levar todas essas caracteristicas em conta
na hora de serem elaborados. Muitas vezes, esse
planejamento considera, inclusive, o conceito de Novo
Urbanismo, que apresenta a ideia de interacao entre
nossas atividades, devolvendo a vida as cidades,
diminuindo o abandono de espacos sociais e
promovendo a integracao de forma sustentavel.

Por isso, Rivaben explica que, atualmente, a palavra
na arquitetura e no modo de vida das pessoas €
“compartilhamento”. “Todos os projetos tém que
apresentar essas areas comuns, no térreo ou na
cobertura, e muitas funcoes. Em prédios menores, por
exemplo, fazemos lavanderias coletivas. O espaco de
coworking também & algo que veio muito forte. Tem
ainda o bicicletario e ja se estudam as proprias
bicicletas compartilhadas. Podemos falar ainda em
area fitness, salao de festas, salao gourmet, pet care.
Sao muitas opgoes e tudo é valor agregado”.

A distribuicao interna dos imaveis também passou

a ser pensada de outra forma, ressignificando seus

Salao de jogos adulto - Upper Ribeirao

usos e dando a eles, até mesmo, mais possibilidades.
“A cozinha, por exemplo, antes, na divisao da planta,
fazia parte da area de servico. Hoje, faz parte da area
social, com recorréncia integrada a sala. Outro espago
que mudou foi aguele que antes era destinado ao
dormitorio de empregada domestica, que hoje é
colocado na planta como um espaco coringa -
multiuso como a gente chama -, onde é possivel fazer
um home office, uma dispensa ou uma copa. Nao
adianta mais criar algo engessado, que nao apresenta
novas funcoes. E nada disso aconteceu por acaso”,
adverte o profissional.

Ademais, existe um desejo muito grande por um
design inovador e de impacto - aquele que sai bem
nas fotos e nas redes sociais. Para o arquiteto, se essa
logica for subvertida e levada longe demais, pode ser
um problema, porque o empreendimento necessita
criar um conceito que va muito alem da imagem. “Hoje
seguimos muito a logica do ‘tailor made’ aquele projeto
sob medida, para aquele contexto, para aquele local,
com as singularidades dali. Agora, para nao errar, temos
que fazer um projeto com tempo de maturacao grande,
produto de pesquisa de mercado, até chegar a um

resultado bacana”.
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PERTO DE TUDO,

CONVIVIO AINDA
LIMITADO

Como mencionado pelo arquiteto, as mudancas
resultaram na criacao de muitos espacos comuns nos
residenciais, justamente pela compreensao das
construtoras de que existe uma necessidade de convivio
em sociedade e maior demanda dos moradores por
comodidade e praticidade. Contudo, de acordo com o
consultor empresarial e sindico Ricardo Cardoso Garcia,
ainda existe uma cultura estabelecida que dificulta o
devido aproveitamento desses espacos. “O que eu
percebo € que o ser humano esta mais egoista e
vivendo para si. Diante dos proprios problemas, acaba
se recolhendo em vez de buscar conexoes e procurando
alternativas somente para si, sem pensar no bem
comum” lamenta.

Mas Garcia nao desanima, nem acredita que esse
comportamento seja permanente. Além de incentivar
constantemente o uso das areas comuns, que, ademais
das ja exemplificadas aqui, incluem sala de jogos, SPA
e até quadra de Squash, ele conseguiu um bom
resultado por meio de uma simples iniciativa: “tento
estabelecer vinculos. Foi assim que tive a ideia de criar
a ‘Noite da Pizza' para a qual chamei a equipe de uma
pizzaria e um dos moradores para tocar um violao,
convidando todos a participar. Por enquanto, fizemos
50 uma edicao, mas ja estao me cobrando outras. Essa
e a forma de administrar em que acredito: sempre

buscando integracao”.

LONGE DO ESTRESSE.

Tl

Family club - Vivendas da Mata

= VIVENDAS T DA MATA

RES|I'DENCIAL

Pl | F——)

ESCOLHAPERFEITA

Salao de jogos juvenil - Upper Ribeirao

I PERPLAN I
P A PARTIR P COMPLEXO ® SEGURANCA P AO LADO DA MATA
DE 250M? DE LAZER 24 HORAS SANTA TEREZA

PORTARIA VISTA AEREA DE CLUBE

Fitness - Deodoro 2090

ESPACO DE NEGOCIOS
Rua Giuseppe Cilento, 1881

16 391 6-1 098 Jardim Botanico - Ribeirdo Preto/SP perplqn.com.br o @ perplqn
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LOTEAMENTO REAL SUL, COMERCIALMENTE IDENTIFICADO COMO “VIVENDAS DA MATA'", DEVIDAMENTE APROVADO NO GRAPROHAB ATRAVES DO CERTIFICADO Ne 353/2017, PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO POR MEIO DO DECRETO MUNICIPAL Ne 225 DE 02 DE AGOSTO DE 2018 E PUBLICADO NO
DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO EM 03 DE AGOSTO DE 2018. O REFERIDO LOTEAMENTO ENCONTRA-SE DEVIDAMENTE REGISTRADO SOB N° 08 NA MATRICULA Ne 168.429, JUNTO AO 1° OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO, ESTADO DE SAO PAULO, TUDO EM CONFORMIDADE COM A
LEI COMPLEMENTAR DO MUNICIPAL Ne 2157/2007. VIDE REGISTRO N° R.08/168.429, EM 09/10/2018 TODAS AS IMAGENS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS, SENDO PERSPECTIVAS ARTISTICAS DO EMPREENDIMENTO. AS INFORMAGOES CONSTANTES NO INSTRUMENTO DE VENDA E COMPRA E MEMORIAL DESCRITIVO
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Destague no mercado ﬁna ceiro a fren
de um dos ﬁma’os mats lucratwos do pat:

Henrigue Bredda explica, em uma ent )

exclusiva para a Lstilo Perplan, como

Jfuncionam os bastidores da B3 (bolsa de

valores brasileira) e as razoes de co
suas fichas nas empresas do pa.

Por Amanda Pioli / Fotos Ayrton Photos
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m 2018, o fundo de investimento Alaska

Black foi apontado como o mais rentavel

do Brasil, tendo lucrado 218% em dois
anos, segundo dados da InfoMoney. Entre o inicio de
2016 e marco do ano passado, apresentou uma
rentabilidade positiva de 352% contra 95% do Ibovespa,
indicador do desempenho médio das cotagoes das
acoes negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcao, bolsa
de valores brasileira.

Gerenciando essa carteira impressionante, aparece
Henrique Bredda, portfolio manager da Alaska Asset
Management, uma gestora independente cujos fundos
de investimento sao resultados de um processo
estruturado de analise. Ele esteve em Ribeirao Preto
(SP), onde ministrou uma palestra para investidores e
0casiao em que se sentou para conversar com a Estilo
Perplan sobre o universo brasileiro das acoes e a forma
de atuar de sua gestora. De acordo com Henrique, esse
mercado passa por uma fase muito promissora, mas
0 brasileiro ainda tem medo de atuar nesse cenario,
cujo principal segredo esta na forma de ler os dados

em longo prazo.

Como o Alaska Asset Management
opera para planejar os fundos de
investimento?

Fazemos sempre uma analise fundamentalista.
Entao, olhamos qual é o preco que esta na tela, quanto
0 mercado esta pagando e tentamos estimar qual o
valor justo para determinada empresa. A partir dai,
esperamos até o preco na tela, no mercado, ficar
substancialmente abaixo do justo. Quando fica,
coOmegamaos a comprar e, quanto mais barata ficar,
quanto mais cair, melhor. Vamos acumulando. E quando
esse preco comeca a subir ou ficar proximo do valor
justo, partimos para vender de novo. Ficamos fazendo

isso, tendo no portfolio entre 12 e 20 companhias.

Quais caracteristicas das empresas
definem o quanto elas valem?

O valor justo depende do fluxo de caixa da
companhia para 0s proximos anos, seu potencial de
crescimento, a ameaca de novos entrantes, o quanto

demanda de retorno para investir naguela empresa

- 0U Seja, voceé vai querer alguma renda fixa mais um
prémio? Afinal, quanto mais arriscada € a empresa,
mais queremos ganhar com ela. Por isso, tentamos

estimar seu risco.

E sempre possivel calcular os riscos?

Nao conseguimos fazer essa estimativa com qualquer
empresa. Tem que ser uma empresa que conhecemos
minimamente como ela funciona. No nosso caso,
preferimos nomes com 0s quais ja temos alguma
familiaridade, ja estudamos no passado ou conseguimos
atribuir valor. Dificilmente pegamos uma empresa nova,
por causa dessa dificuldade de avaliar. Entao, uma oferta
nova ou empresa de tecnologia, por exemplo, preferimos
esperar o tempo passar. As empresas que julgamos ser
mais faceis avaliar, por causa do nosso DNA, sao as
varejistas, de commodities, prestadores de servicos,

aquelas ciclicas e as industriais.

Essa avaliacao é feita somente por meio
dos niimeros?

Nao, acompanhamos a fundo. Estamos nos
conselhos fiscal e de administracao de aproximadamente
15 empresas. Conversamos com 0s executivos, com 0s
conselheiros, para tentar sempre acompanhar o que
estao fazendo. Afinal, viramos socios de uma companhia.
Nao acreditamos no modelo de virar socio e ficar
acompanhando so atras da tela do computador. Isso
nao é ser socio de verdade ou investidor de verdade.
Sim, a gente compra e vende as acoes, todos os dias
estamos mexendo ali, mas o estoque grande de acoes
(ue carregamos € com um acompanhamento proximo
e recorrente. Nossa participacao € passiva, apenas
observando 0s passos das empresas, 0s planos de
negocios, as competéncias dos executivos. Mas, disso,
extraimos informacoes para avaliar o risco do negocio,
0 quando da para crescer, se a nossa tese esta correta.
E um acompanhamento de negocio com visao de
empresario quando estamos investindo em Bolsa.
Apesar de as pessoas separarem - investimento em
Bolsa & uma coisa e ser empresario € outra -, para a
gente € exatamente 0 mesmo. A nica diferenca é que
acao na Bolsa tem preco todo dia e oscila, e tentamos

tirar proveito disso.
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Entre essas empresas. estao aquelas com
participacao estatal. Essa conversa também
existe com membros do governo?

Conversamos sim. Nao muito, mas igual todo mundo.
Reunioes de grupos ou conferéncias que envolvem politicos.
Temos ido com mais frequéncia a Brasilia, porque o Brasil ficou
mais agitado, mas também nao é tanto. Esse ano fomos umas
duas vezes, para ouvir deputados e prognosticos sobre reformas.
Mas é algo mais esporadico e muda muito pouco a nossa tomada

de decisoes.

Esse cenario politico agitado aumentou a
volatilidade do mercado?

Nao. Esse ano a volatilidade esta bem abaixo de 2018, que
fol um ano eleitoral. E se a gente comparar com 2017, aquele
ano foi ainda mais volatil por conta da

delacao do Joesley [Batista] e da JBS;

caro e aqui dentro esta barato, entao estamos aqui por opgao
mesmo. Achamos que, no momento, o melhor investimento é
ativo brasileiro. Por sinal, estamos em uma fase deliciosa da
Bolsa. Os ativos estao supergeradores de caixa e, em relacao
a0 que estao custando para comprar, ainda estao muito baratos.
E nao tem o que inventar, nao tem segredo nenhum. Sao as
empresas mais obvias. Liderando nosso time de apostas estao
Petrobras, Ambev, Magazine Luiza, Rumo, Suzano, Vale, Marco

Polo, Braskem, Klabin, Kroton e Betel.

E como esses ativos sofrem com os acontecimentos
do cenadario internacional?

Se a gente olhar de 2016 para agora, a Bolsa saiu de 37 mil
pontos para bater 0s 100 mil pontos. Ou seja, ela deu trés vezes,
mesmo com os Estados Unidos problematicos, com a questao

do endividamento e o [Donald] Trump,

que nao € alguém facil; isso aconteceu

ALASKA

RESET MARAGEMENT

[

se a gente voltar para 2016, foi mais
volatil ainda, por conta de toda a
questao do impeachment, da contagem
de votos; em 2015, foi um caos total, o
Brasil afundando freneticamente; em
2014, teve a eleicdo da Dilma [Rousseff].
0O fato € que nao temos so0ssego. Todo

ano é volatil.

E como essa volatilidade
habitual influencia na hora
de investir?

Ela acelera a nossa tomada de decisao.

“0O risco nao
esta no ativo.
mas na forma

como voce lida
com cle. Entao.

a frequencia

com que se checa
as acoes muda

a percepcao
do risco. Cota
diaria é para

quem (em muito
sangue Irio”.

com a China desacelerando; aconteceu
com a ltalia se complicando la fora; com
a Coréia do Norte tendo aqueles revezes;
tudo isso e a Bolsa ainda deu trés vezes.
Mas cada noticia ruim foi até 5% de queda
no dia. Em outras palavras, tudo isso
interfere muito pouco em um caminho
mais longo da Bolsa - ela vai
ziguezagueando para cima. Esses assuntos
externos, portanto, sao 0s ziguezagues,
relevantes especialmente para quem nao
deseja oscilacoes. Quem nao quer isso,

melhor nem entrar na Bolsa.

Ja que, na pratica, o que € volatilidade?

Nada mais que uma acao, que

normalmente deveria estar em R$10, ir a R$15, voltar para RS5,
chegar a RS$15 de novo, muito rapido. Se no RS$15 esta caro, a
gente vende. Se no R$5 fica barato, a gente compra. Entdo fica
nessa compra e venda varias vezes no ano. Para nos, volatilidade
é fonte de retorno. Até porque se nenhuma das empresas da

Bolsa saissem do lugar, nosso negocio estava morto.

No caso da Alaska. onde estao alocadas as
principais acoes?

Desde 2015, estamos totalmente concentrados no Brasil.
Estamos 100% com acoes brasileiras. E acreditamos que esse
cenario ficara assim ainda por bastante tempo - pelo menos

nos proximos trés ou quatro anos. Acreditamos que la fora esta

Na sua opiniao. por que o
brasileiro tem tanto medo de investir em acoes e
na B3?

As pessoas veem 0 preco oscilar e entram em panico. Mas
qualquer investimento que vocé faz, que nao seja ali no CDI,
apresenta oscilacao de preco - vocé s6 nao sabe. A Bolsa pelo
menos da a oportunidade de vocé ver todo dia 0 que o pessoal
esta pensando. E temos que lembrar que tudo que a sociedade
ja sofreu até hoje (guerras, ditaduras e crises econémicas, por
exemplo), provavelmente foi muito pior do que a gente podera
ver daqui para frente. Ainda assim, desde que foi criada, a Bolsa
brasileira rendeu 52.000% em dolares. Tendo ainda como vantagem
o fato de ser composta da elite da elite das empresas. Sao

pouquissimas as empresas que chegam a ter escala para listar.

‘Estamos em uma flase
deliciosa da Bolsa. Os ativos
estao supergeradores de
caixa e. em relacao ao que
estao custando para comprar.,
ainda estao muiio baratos’.

Voce acredita que é possivel vencer o medo do
brasileiro em relacao ao universo das acoes.
decorrente especialmente dessa oscilacao?

Se ele estudar, sim. Porque ele ndo vai confiar sozinho. £ preciso
procurar ajuda de um assessor de investimento, de um profissional
e estudar por conta. Podemos comparar com uma reforma: como
VOCé convence uma pessoa a nao fazer sozinha? A contratar um
arquiteto, um empreiteiro? Mostrando o trabalho do profissional,
mostrando o resultado final. E, se mesmo assim, ela nao acreditar,
a primeira vez que tentar fazer sozinha, vera que ficara bem ruim.
Entao, a pessoa, para ter a conflanca de deixar seu capital em acoes
e por periodo maiores, primeiro tem que ver que é fazendo assim
que se obtém bons resultados. Nao é possivel ter resultados
consideraveis em curto espaco de tempo. Em pouco tempo, vocé

fica vulneravel ao Trump, as intempéries do [Jair] Bolsonaro com o

Congresso... esta totalmente vulneravel as noticias e nao da tempo
das empresas se desenvolverem. Entao, um caminho de mudanca
e estudar por conta propria para ganhar confianca, ter um assessor

de investimento para ajudar e alocar com bons gestores.

O flato de sermos historicamente um pais com
Juros altos, que tornaram a renda fixa atrativa,
Justilica a lalta de lfamiliaridade do brasileiro

com a Bolsa?

Isso influencia, mas ha também outros fatores, como a questao
de o brasileiro nao ter poupanca. Nao adianta questionar por
que ele nao tem dinheiro na Bolsa, se o problema é anterior: 0
brasileiro nao tem dinheiro. Comeca por al. Se a gente fosse
olhar a classe que tem dinheiro guardado, talvez a proporcao
de investidores na Bovespa pareceria maior percentualmente.
Por isso, 0 Brasil precisa comecar com o basico do basico do
basico, que é gerar poupanca. A partir dai, vocé passa a ter um
pouco de educacao financeira, depois uma renda fixa mais light,
até estimular a ida para a renda variavel. E uma questdo de
décadas, a mudanca vai demorar. A educacao financeira no nosso
pais ainda nem comecou. Felizmente, ja existem mais tentativas,
mais assessorias, a fim de, inclusive, dar acesso as pessoas,

porque nem isso elas tinham.
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Platalorma
exclusiva
benelicia
atuacao de
corretlores

O Portal Venda Perfeita Perplan é um
programa digilal de relacionamento,
com acoes de gameficagdo, que lambém
aumenla o share de mercado da empresa

Da redacdo / Foto divulgacdo

s vendedores de varejo possuem grande influéncia no

processo de decisao de compra do consumidor. E isso afeta,

diretamente, a performance das empresas. Imobiliarias e
corretores em acoes de relacionamento com players do mercado sao
fundamentais nessa equacao. Foi para equilibrar esse cenario e, a0 mesmo
tempo, aumentar o share da empresa que, em 2018, foi criado o Portal
Venda Perfeita Perplan, que une um programa digital de relacionamento
com acoes de gameficacao em beneficio de todos.

Trata-se de uma plataforma exclusiva para corretores de imoveis que
fornece acesso a todo material com informacoes sobre 0s projetos da
Perplan e produtos a venda. Ha postagens personalizadas de pecas digitais
do catalogo da incorporadora que 0s parceiros podem baixar e usar direto
em seu Facebook, Instagram e outras redes sociais.

Os clientes recebem convites dos eventos semanais e confirmam
presenca também por meio dele. Assim, se torna um lead (pessoa ou
empresa interessada em um determinado produto ou servico) no sistema
CRM (Customer Relationship Management - Gestao de Relacionamento

com o Cliente) do corretor, tudo dentro do portal.

VALORIZACAO DE
CORRETORES E
IMOBILIARIAS

O setor da construcao civil sempre teve um papel fundamental
na economia nacional, seja na geragao de recursos e empregos,
seja como motriz do desenvolvimento regional. Mas outro lado
seu é estimular a veia empreendedora do brasileiro, cujo reflexo
aparece em cada cidade do interior do pais, com inUmeras
imobiliarias e um contingente ainda mais expressivo de corretores.

Por vezes negocios pequenos, essas empresas nao tém muito
acesso ao estoque e aos lancamentos de importantes
incorporadoras, fazendo com que 0s grandes players e as houses
de vendas acabem ficando com todo o share. Um outro vies desse
cenario é a grande concorréncia e oferta de empreendimentos
imobiliarios, com forca de vendas terceirizada, em sua maioria
multimarcas e que atuam em todos os nichos.

Foi analisando esses indicadores que a Perplan enxergou uma
grande oportunidade para criar um projeto de relacionamento que
retivesse 0s grandes parceiros e permitisse a aproximacao com
imobiliarias menores, com oportunidades de geracao negocios para
todos. “Quando muitas pessoas falam de sua marca e de seus produtos,
eles se tornam objeto de desejo e consumo. Quanto mais o corretor
de imoveis se sente atendido pela Perplan, com seus negocios
prosperando e suas necessidades sendo atendidas, mais ele sera um
embaixador de nossa marca, criando novas oportunidades de vendas.
Acreditamos que nossos primeiros clientes, que tém que ser valorizados,
a0 a imaobiliaria e o corretor, grandes responsaveis pelo Nosso sucesso”,

afirma Rodrigo Camargo, gerente Comercial da Perplan.

€
~

MAIS DE BR$I MILHAO
EM PREMIOS

Outro atrativo criado no Portal Venda Perfeita Perplan foi um sistema
de gamificacao, com uso de técnicas de jogos, majoritariamente virtuais,
para cativar pessoas por intermédio de desafios constantes e bonificagoes.
Foram distribuidos, so em 2018, mais de R$1 milhdo em premiacoes para
corretores, gerentes e imobhiliarias de Ribeirao Preto, Franca e regiao. 0s
prémios sao diversos: desde carros, viagens, Smart TVs, experiéncias
gastronomicas até compras em supermercados, combustivel e recarga de
celular por meio de uma plataforma de resgate de pontos online.

Em 2019, a plataforma foi totalmente remodelada. Hoje, ha mais de
700 corretores e imobiliarias e, com 0s novos lancamentos deste ano em
Uberlandia (MG), Presidente Prudente (SP) e Piracicaba (SP), 0 nimero

deve subir para mais de 1.500 parceiros cadastrados.
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eriandia

uma das riquezas de

Minas Gerais

Morada de ful‘uros empreendimem‘os da Perplan, a cidade
possui alracoes para diferentes perfis — dos cosmopolitas aos
avenlureiwros apoiadas em uma q‘iciem‘e inﬁ“aestrutura

Por Amanda Pioli / Fotos divulgagdo

ocalizada a oeste de um dos maiores

estados do Brasil, Uberlandia é uma

potencialidade mineira, desconhecida

ainda de muita gente. Mas, como ja € garantido por

seus nome (na juncao dos termos “uber” e “landia”),

e “terra fertil” para varios setores da sociedade, como

0s de servicos, entretenimento, lazer e gastronomia,

tendo como alicerce uma infraestrutura moderna e,
muitas vezes, referéncia para outras localidades.

Com uma area de 4115,206km?, seis vezes maior que

a de Ribeirdo Preto (SP), mas com uma populacao de

tamanho semelhante, segundo o censo do IBGE de 2018,
a cidade foi a primeira do pais a ter 100% de seu transporte
publico urbano acessivel, reconhecimento garantido por
meio de um prémio do Governo de Dubai e pela ONU
Habitat. Em 2011, também recebeu, da Associacao Brasileira
de Municipios (ABM), o Mérito Municipalista de melhor
transporte do Brasil, 0 qual ainda foi apontado, junto com
0 de Curitiba (PR), como um dos melhores transportes
publicos da America do Sul. Outro destaque no sentido
mobilidade é o aeroporto municipal, que desponta como

022 maior do estado em movimentacao de passageiros.

ATRACOES

Toda essa infraestrutura garante uma rede de
atracoes diversa, dentre as quais algumas se destacam
pelo estilo, pela relevancia no cenario economico ou,
simplesmente, por agradar municipes e turistas.

E 0 caso do Complexo Parque do Sabid, que, assim
como a cidade em si, chama atencao pelo seu tamanho
e 0 niimero de possibilidades que oferece, especialmente
para atividades de lazer e praticas esportivas. Com um
bosque de 350.000m? de area verde, possui trés
nascentes que abastecem sete represas e originam um
grande lago, uma praia artificial com 300m, uma pista
de corrida de 5km, cinco quadras poliesportivas, varios
campos de futebol e um parque infantil com mais de
100 brinquedos. O complexo ainda da acesso ao
Zoologico, com cerca de 200 animais de 50 espéecies —
muitas tipicas do Cerrado -, e ao Aquario.

A cidade também é sede do Estadio Municipal
Parque do Sabia, com capacidade para 75 mil pessoas
- um dos maiores do interior do Brasil e 0 22 maior
de Minas Gerais, perdendo apenas para 0 Mineirao,
em Belo Horizonte.

Para 0 cenario cultural, grande destaque de
Uberlandia & o Teatro Municipal, criado por Oscar
Niemeyer, 0 que confere a ele um grande valor
arquitetonico. Por sua vez, o centro de tecelagem “Fios

do Cerrado” possui impacto na cultura e na economia

regional ao incentivar o oficio da tecelagem que tem
como resultado um produto reconhecido por turistas
e estudantes de todo o pais.

Vale lembrar ainda que a cidade esta inserida
no Circuito Turistico da Alta Mogiana, do qual fazem
parte 29 municipios das regioes nordeste de Sao
Paulo e do Triangulo Mineiro. Por meio dele, a
tradicao de Uberlandia € mantida viva a partir de
um programa que incentiva o turismo historico,
cultural, gastronomico, ecoldgico, rural, de aventura,

de negocios e de lazer.

Complexo Parque do Sabia

38

39

ARRLRN




* QUALIDADE

Qualidade
comprovada

Os sistemas de desenvolvimento, certificacoes e
rigorosos processos de inspecdo garantem o alto niwvel de
exceléncia em lodas as obras execultadas pela Perplan

Da redacdo / Fotos divulgagdo

Perplan sempre foi reconhecida por desenvolver

empreendimentos com alta qualidade, da fundacao ao

acabamento. Para que tudo seja executado de acordo com
as necessidades e as expectativas de seus clientes, a empresa implantou
rigorosos processos de inspecao em suas obras e conquistou diversas
certificagoes técnicas. Assim, ela firma um compromisso com quem compra
um de seus produtos imobiliarios, atestando que a pessoa esta adquirindo
um imovel ou um lote de qualidade garantida.

Os projetos desenvolvidos pela empresa sempre atendem 0s requisitos
da NBR 15.575 - a Norma de Desempenho da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT). “Dessa forma, garantimos o desempenho de
determinados sistemas construtivos, como 0S estruturais, 0s
hidrossanitarios, de piso, aclsticos e de cobertura térmica” explica Marcelo

de Siqueira Prado, gerente de Engenharia da Perplan.

PADROES DE QUALIDADE

As comprovacoes de desempenho dos sistemas construtivos, por meio
de ensaios requeridos pela norma, sao realizadas em apartamentos
denominados “prototipos”.

Atualmente, a Perplan € certificada com 0 1S0 9001 - Sistema de Gestao
da Qualidade, o PBQP-h - Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade,
e 0 SIAC Nivel A (Sistema de Avaliacao da Conformidade de Empresas de

Servicos e Obras).

VERIFICACAO DE SERVICOS E
AVALIACAO DE FORNECEDORES

A construtora tambem implantou um rigoroso processo de inspecao por
meio do sistema FVS (Ficha de Verificacao de Servicos), que envolve a analise
do que esta sendo executado na fundacao, na estrutura, nas instalacoes

hidraulicas e elétricas, nos acabamentos, e em outros segmentos.

Segundo Prado, por meio desse sistema, sua equipe técnica aprova cada
etapa em execucao, a fim de garantir que a proxima fase de obras possa
ser iniciada e concluida dentro dos padroes de qualidade estabelecidos.

Aléem da inspecao dos servicos, a Perplan desenvolve um trabalho
amplo para a qualificacao de seus fornecedores de materiais e prestadores
de servicos. Apos a contratacao, eles sao avaliados, mensalmente, focando

a qualidade, o prazo e a organizacao dos trabalhos.
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* MEU ESPACO

ED. 1 » ABRIL2019

Um quintal
denitro de casa

Vlorador do Ldificio Van Der Rohe, em Ribeirdo Preto (SP), o
stndico Ricardo Cardoso Gareia conla os molivos de considerar
a varanda gourmet um dos espacos mais especiais do seu lar

Por Amanda Pioli / Fotos Zoro Seixas

ara Ricardo, a disposicao e o tamanho da
varanda foram decisivos na hora de
comprar o apartamento. Acostumado a

sempre viver em casas e muito ligado ao campo, ele
tomou todos 0s cuidados para que ela transmitisse
harmonia e tivesse um aspecto mais aberto. “Aqui
também entra bastante luz - fiz questao de escolher
um apartamento com face para o sol, que oferece uma
energia diferente, e que tem uma vista maravilhosa e
eterna, ja que tem um condominio horizontal na frente.
E sao casas bonitinhas, coloridas, que lembram o

interior de Minas Gerais. Eu gosto bastante”. Na

decoracao, ele e a esposa escolheram moveis e objetos
que remetem 0 campo, com o piso dando continuidade
a0 usado na sala e parede de cor lisa, que substituiu
0 grafiato original.

Churrasqueiro de mao cheia, ele garante que o
espaco gourmet da varanda ja proporcionou 0timos
momentos, tendo recebido, inclusive, cerca de 30
pessoas no Réveillon. “Ficamos superconfortaveis com
a sala integrada a varanda. Ficou um ambiente muito
agradavel. O sistema do prédio tambem foi muito bem
bolado e 0 exaustor central faz com que o retorno de

fumaca seja praticamente zero”, revela.
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Perplan contrata De Fournier
para projeto de novo bairro
na Zona Sul de Franca

Com um projelo urbanistico diferente, o arquiteto Charbel
Capaz propoe a valorizacdo da identidade e do sentimento
de pertencimento embasados no allo padrdao

Da redacdo / Fotos divulgagdo

A Perplan esta em Franca (SP) desde 2007. A
empresa sente-se francana, sem sombra de dlvida,
entre outros aspectos, porque sempre foi muito bem
acolhida pela populacao e pelo sucesso que seus
empreendimentos fizeram e fazem na cidade. Agora,
um novo passo sera dado. Do escritorio DeF Projetos,
empresa fundada pelo renomado arquiteto Michel
De Fournier, Charbel Capaz foi convidado para a
elaboracao de uma unidade urbanistica de ocupacao
que eleve o vetor sul de Franca a categoria de bairro
ou de nova centralidade.

Na Zona Sul estao localizados, entre outros, a

Unifran (Universidade de Franca) e os loteamentos

fechados da Perplan: Villa Piemonte, Villa Toscana,
Villaggio de Firenze e Villa di Capri - e mais produtos
imobiliarios serao lancados nos proximos anos na
regiao. Segundo Charbel Capaz, 0 grande desafio
enfrentado sera a consolidacao do desenvolvimento
naquele ponto do municipio, ocupada, hoje,
prioritariamente, por condominios de alto padrao. “O
projeto tera como vocacao fundamental o incremento
da percepcado de identidade e pertencimento ao local.
Um bairro planejado apresenta forca superior a de
ocupacoes isoladas, ainda que com 0s mesmos
produtos, devido a sinergia interna que uma

centralidade representa” afirma o urbanista.

CHARBEL CAPAZ

Charbel Capaz é formado pela Escola de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal
Fluminense (UFF). Possui MBA (Master in Business
Administration) em Gestao Empresarial pelo I1AG
- Escola de Negocios da PUC Rio (Pontificia
Universidade Catolica). Fez parte do corpo de
colaboradores do escritorio DeF Projetos entre
1999 e 2011. Desde entdo, & socio-diretor nas areas
de Coordenagao e Gerenciamento de Projetos de
Urbanismo e Arquitetura. Integra ainda o grupo

multidisciplinar de conselheiros, pesquisadores
e apoiadores ativos que auxiliam o Instituto de
Pesquisa e Inovagao em Urbanismo (IPIU).
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LAZER. MOBILIDADE E
ATIVIDADES DIVERSAS

0 novo bairro nascera apoiado sobre um consistente
tripé conceitual, no qual lazer, mobilidade e oferta de
atividades diversificadas interajam de forma harmonica
e complementar. Uma matriz viaria criara corredores
verdes, que conectarao equipamentos urbanos de lazer
as areas preservadas e promoverao uma estreita e
necessaria relacao entre cidade, natureza e comunidade.

Dentro do bairro, 0 pedestre se tornara o protagonista
dadinamica de circulacao. Todas as vias serao dimensionadas
com cuidado para que a circulacdo peatonal (referente aos
atributos do espaco urbano e suas relacoes com o fluxo
de pedestres) seja preferencial, segura e confortavel. Serdo
executados modais de transporte que ligarao os futuros

moradores da regiao ao restante da cidade.

Por fim, a oferta de atividades diversificadas sera
de especial importancia para que os conceitos descritos
acima interajam de forma eficiente e mantenham viva
aeconomia urbana de Franca. Havera a disposicao um
complexo de comercios, servicos, lazer e moradias de
forma que o local se torne um espaco de desejo, que
as pessoas queiram permanecer no bairro. 1sso reduzira,
por exemplo, a necessidade de grandes deslocamentos
para a realizacao de atividades cotidianas. “Essa nossa
chegada promete ser promissora e ja representa o
futuro de como se utilizara 0 espaco urbano no
municipio. Para o DeF Projetos, € um grande prazer
termos sido convidados a participar com a Perplan do
processo de escrever essa nova historia para a cidade”,

ressalta Charbel Capaz.

DEF PROJETOS

Com sedes no Rio de Janeiro (R]) e em Sao Paulo (SP),

0 escritorio DeF Projetos conta com um time de arquitetos
e urbanistas de diversas regioes do pais e do exterior e
quatro socios com perfis complementares. A cultura da
empresa fomenta constante geracao e divisao de
conhecimento entre eles, bem como com colaboradores

e nicleos de Arquitetura e de Urbanismo.

Em seu portfolio estao mais de 190 milhoes de metros
quadrados de area urbanizada, com foco na criacao de bairros
sustentaveis. Possui carteiras nacional e internacional com
clientes entre os maiores players do setor imobiliario, sendo
reconhecido por formar parcerias produtivas e de longo prazo
por meio de uma abordagem dirigida por criatividade,
inteligéncia de mercado, inovacao técnica e visao estratégica
em todas as etapas de desenvolvimento de um projeto.
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Estilo de vida
mransformado

Vloradora do Upper Ribeirdao, Bruna Uliana conta
que, desde que se mudou para o novo apartamento,
viu sua vida mudar ('()m/)/(),l(un()nl() para melhor

Da redacdo / Fotos divulgacdo

runa Uliana, o marido Marcos Rodrigo

Uliana e a filha Ana JUlia desejavam se

mudar de Batatais (SP) e ter uma vida
nova, diferente, em uma cidade maior, que pudesse
lhes oferecer outras oportunidades de trabalho e
estudo. Foi com esse desejo que, depois de muito
procurar e comparar varios imoveis, a familia decidiu
pelo Upper Ribeirao, empreendimento da Perplan no
bairro Guaporé, Zona Sul de Ribeirdo Preto (SP). “Foi
amor a primeira vista. Eu realmente me apaixonei pela
planta do apartamento. A distribuicao dos comodos era
como eu imaginava. Logo vi minha familia morando ali.
Outro ponto que me chamou a atencao foi o fato de
todos 0s quartos serem suites” conta.

Segundo Bruna, a negociacao para adquirir o
apartamento foi um grande diferencial e a surpreendeu
pela facilidade como tudo foi feito. “O corretor Adilson,
da Perplan Vendas, foi 0timo, desde a apresentacao
do apartamento até a finalizacao da compra. Fizemos
uma contraproposta para que tudo se ajustasse as
nossas possibilidades e conseguimos fechar o negocio

em um curto espaco de tempo”.

MAIS QUALIDADE
DE VIDA

Bruna, que é dermaticista, explica que viu sua vida
mudar completamente no novo endereco. “Com a
utilizacao das areas de lazer, ganhamos novos amigos.
Avida em um condominio nos aproximou. Brincamos
na quadra e jogamos basquete. Estamos sempre
aproveitando a academia ou a piscina. Incluimos,
definitivamente, 0 esporte em nossas vidas. Hoje, temos

muito mais qualidade de vida”, ressalta.

A localizacao do Upper Ribeirao também foi um
fator decisivo para ela e sua familia. “Essa regiao € o
novo polo de desenvolvimento da cidade. Percebemos
que daqui para frente havera muitas possibilidades

de valorizacao de nosso imovel’, completa.
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Perplan lanca
o allo padrao

Deodoro

¢ de RS7 milhoes. Ele sera erguido na Rua Marechal

Deodoro, 2.090, no Centro de Franca, proximo a Avenida

2090

Localizado no Centro de Franca
(SP), 0 empreendimento conta
com um projelo conlempordaneo
exclusivo, reunindo as

melhores e mais modernas
lendeéncias do mercado

Da redacdo / Fotos divulgagdo

ranca € um polo regional com muita

potencialidade para a geracao de

negocios imobhiliarios que podem
impactar, diretamente, seu desenvolvimento integral
e de seu entorno. Pensando nisso, a Perplan lancou,
no inicio de abril, seu 72 empreendimento na cidade,
0 Deodoro 2090. “Temos por Franca um apreco muito
grande, tanto que trouxemos para a cidade um
produto imobiliario de padrao elevado que atendera
uma parcela do mercado que ansiava por algo assim.
0 Deodoro 2090 proporcionara ao futuro morador
0 maximo de conforto e bem-estar. £ um projeto
contemporaneo exclusivo, que reunira as melhores
e mais modernas tendéncias do mercado, com
detalhes que farao a diferenca no cotidiano de
nossos clientes”, afirma Ricardo Telles, diretor-
presidente da Perplan.

0 Deodoro 2090 compreendera uma torre de 25
pavimentos, com apartamentos de 119m2 Serao 100
unidades no total. Os moradores poderao optar por
quatro tipos de plantas: trés suites, com cozinha padrao
ou americana, ou duas suites, com sala e banheiro
master ampliados e cozinha padrao ou americana.
Havera 200 vagas de garagem, todas cobertas. O VGV

(Valor Geral de Vendas) do empreendimento residencial

~
~
-~
o

Ismael Alonso Y Alonso, uma das principais vias de
chegada e saida da cidade.

Nao ha forma melhor de um futuro morador de
apartamento conhecer as possibilidades de um
empreendimento como o Deodoro 2090 sem visualiza-
las o mais fielmente possivel. Foi por isso que a Perplan,
que ja é tradicionalmente conhecida pela qualidade
de seus projetos arquitetonicos, preparou um
apartamento decorado com o que ha de melhor e mais
moderno. Ele esta na Rua Floriano Peixoto, 1.680,
também no Centro da cidade. A planta escolhida pela
Perplan para o decorado € a de duas suites com cozinha
americana, onde o cliente tem a dimensao exata da

qualidade e da disposicao dos comodos.

AREA DE LAZER
PREMIUM

Aarea de lazer incluira salao de festas com espacos
gourmet e fitness, brinquedoteca, playground,
churrasqueira, quadra, salao de jogos com minibar,
vestiarios, piscinas com raia (adulto e infantil), prainha,
deck solarium e jardins. “Tudo isso aumenta ainda
mais o potencial de valorizacao do empreendimento,
tornando-o um excelente negocio também para 0s
investidores”, ressalta Rodrigo Camargo, gerente

comercial da incorporadora.

INSPIRACAO EM
CHICAGO E NOVA YORK

Engenheiros e arquitetos da Perplan pesquisaram e
foraminspirados pelos prédios de luxo que sao tendéncia
em grandes cidades do mundo, como Chicago e Nova
York (EUA). “Nomear 0 empreendimento com o niimero
e 0 nome da rua onde se situara reforca o endereco,
demostrando a proximidade dos melhores servicos
disponiveis na regiao e o tornando referéncia”, completa

Rafael Batista, diretor de incorporacao da empresa.

)
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UA EXCLUSIVIDADE
M NOM 00

Séetimo empreendimento
Perplan na regiao mais

PAISAGISMO DE : _ v valorizada de Franca.
MARTHA GAVIAO ' :

O paisagismo do Deodoro 2090 estara sob a

Localizado na Rua Marechal Deodoro, 2090, este
projeto de alto padrao tem tudo para proporcionar
o maximo de conforto e bem-estar. Um langcamento
que vai atrair todos os olhares. Inclusive o seu.

responsabilidade de um dos escritorios brasileiros
mais conceituados na area, 0 Martha Gaviao Arquitetura i
Paisagistica. Seus profissionais foram responsaveis
por projetos nos residenciais Qualis, BK30, Residéncia
MG, Katherine, Griffe 360, Contemporaneo, Nova Villa,

Rainha Splendore, Bauhaus e Manhattan Residence,

1177/

entre outros, além dos empreendimentos comerciais

i

Patio Ciané Shopping, Shopping Cerrado, Esfera Office

e Corporate, Wall Street Business, Higgs Empresarial,

1471/

' Torre Unica } ‘ 119m? 1

< vagas
3 suites 2 totalmente
cobertas

Cantareira Norte Shopping, e do Hospital e Maternidade

S&o Luiz e do AMPM Pauliceia (uso misto).

=

DECORACAO DE CRIS
MATUMOTO

A decoracao do empreendimento ficara a cargo do

escritorio Cris Matumoto Arquitetura, ha mais de 10

' CONHECA O APARTAMENTO ‘
DECORADO

(16) 3721.4428

Rua Floriano Peixoto, 1680 - Franca/SP

B

anos no mercado. Sua principal executiva, Cris

=2

Matumoto, é formada pela Universidade Estadual

Paulista (Unesp), pos-graduada em Artes pelo Centro

Universitario Belas Artes de Sao Paulo e em Historia r e = by ' :

= e |
da Arte pela Universidade de Sao Paulo (USP). Atuou = ] nmﬂ Perplan CP 08 Empreendimentos Imobiliarios
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no escritorio de interiores Debora Aguiar Arquitetos. mo " - datado de 12/03/2019, Projets aprovade sob o
. . "y n® 14719, expedido pela Prefeitura Municipal de perplon
i} a '-ﬁ- w ' Franca em 01 de fevereiro de 2114

.=.|£-;‘ E & - .-'. * E_:. ¢ .‘1 ._
. L ki 5 __ﬂ%.;:,..-x : -




perplan.com.br n

105m? ou 88m?
3 ou 2 suites
2 vagas

UPPER

—— RIBEIRAO ———

ENCANTE-SE PELO DECORADQO: . ESPAGCO DE NEGOCIOS
RUA LEONEL FERREIRA VIANNA, 100 - BAIRRO GUAPORE 16 39161098
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